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Порядок

пайової участі замовників у розвитку інженерно-транспортної

та соціальної інфраструктури міста Миколаєва

 

                                                          1. Загальні положення 

1.1. Порядок пайової участі замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Миколаєва (далі - Порядок) встановлює порядок залучення та умови участі Замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Миколаєва (далі – пайова участь) та оформлення договорів пайової участі у зв’язку зі здійсненням або намірами здійснення будівництва об’єктів незалежно від їх форми власності.
1.2. Цей Порядок застосовується для залучення, розрахунку та визначення розмірів коштів пайової участі Замовників, які здійснюють або мають намір здійснити будівництво об’єктів нерухомого майна.
2. Визначення термінів
2.1. Замовник - фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) шляхом здійснення будівництва об’єкта нерухомого майна і подала в установленому законодавством порядку відповідну заяву. 

2.2 Об'єкт будівництва -  будинки, будівлі, споруди будь-якого призначення, їх комплекси або їх частини, лінійні об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури.

2.3. Будівництво –  нове будівництво, реконструкція, перепланування, перепрофілювання, зміна функціонального призначення, реставрація, капітальний ремонт, технічне переоснащення, переобладнання будь-яких об’єктів (будинків, будівель, споруд, їх комплексів або частин), в тому числі добудова зупинених об’єктів незавершеного будівництва, перебудова прийнятого в експлуатацію в установленому порядку об’єкта будівництва ( частини будинку, будівлі, споруди), що передбачає зміну його геометричних розмірів, функціонального призначення (або без такої). 

2.4 Будівля -  різновид споруди, що складається з несучих та огороджувальних або сполучених (несучо-огороджувальних) конструкцій, які утворюють наземні або підземні приміщення, призначені для життєдіяльності людей та виробництва продукції.
2.5. Договір про пайову участь – договір, який укладається між замовником та міською радою, з метою участі замовників у  розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста. 

2.6. Інженерно-транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій, призначених для забезпечення стійкого розвитку та функціонування міста.

2.7. Нове будівництво - будівництво будинків, будівель, споруд, їх комплексів, що здійснюється з метою створення об'єктів виробничого та невиробничого призначення, а також лінійних об'єктів інженерно-транспортної інфраструктури, в тому числі добудова зупинених об'єктів незавершеного будівництва.
2.8. Пайова участь - кошти, що вносяться замовниками до міського цільового фонду створення і розвитку інженерно-транспортної  та соціальної інфраструктури міста Миколаєва  (далі – Фонд ) у відповідності з цим Порядком. 

2.9. Реконструкція - перебудова введеного в експлуатацію в установленому порядку об'єкту будівництва, що передбачає зміну його геометричних розмірів та/або функціонального призначення, в наслідок чого відбувається зміна основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потужність тощо), забезпечується удосконалення виробництва, підвищення його техніко-економічного рівня та якості продукції, що виготовляється, поліпшення умов експлуатації та якості послуг. 

 Реконструкція передбачає повне або часткове збереження елементів несучих і огороджувальних конструкцій та призупинення на час виконання робіт експлуатації об’єкту в цілому або його частин (за умови їх автономності). 
2.10. Соціальна інфраструктура – комплекс закладів та інших об’єктів загального користування,  об’єктів  соціального та культурно-побутового обслуговування населення, призначених для задоволення соціальних, культурних, освітніх, медичних та інших потреб громадян.
2.11. Споруда - штучно створений об’ємний, площинний або лінійний об'єкт, що має природні або штучні просторові межі, призначений для досягнення певних цілей.
2.12. Техніко-економічні показники - інформація щодо характеристики об'єкта будівництва  (назва об'єкта, вид будівництва, площа ділянки, площа забудови, площа вбудованих приміщень, площа житлових приміщень, загальна площа, корисна площа, будівельний об'єм, поверховість та інші характеристики, передбачені проектом будівництва/ реконструкції).
2.13.Уповноважений орган - виконавчий орган Миколаївської міської ради, уповноважений нею здійснювати реєстрацію звернень замовників  про укладення договору про пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста, розраховувати розмір пайової участі, готувати відповідні договори для укладання від імені міської ради та здійснювати контроль за виконанням замовниками умов цих договорів.

3. Порядок залучення і використання пайової участі

3.1. Замовники залучаються до участі у розвитку інфраструктури міста  на підставі договору про пайову участь Замовника у створені і розвитку соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури міста Миколаєва.
3.2. Пайова участь замовника у розвитку інфраструктури міста полягає у відрахуванні Замовником, до прийняття об'єкта в експлуатацію, коштів (без урахування ПДВ) до міського цільового фонду створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Миколаєва в порядку та у розмірі, встановленому цим Порядком, для створення і розвитку інфраструктури міста Миколаєва. 

3.3. Кошти, отримані як пайова участь у розвитку інфраструктури, можуть використовуватися виключно для створення і розвитку інфраструктури міста згідно з Положенням про Фонд. 

3.4. До пайової участі у розвитку інфраструктури міста не залучаються замовники у разі здійснення будівництва: 

- об'єктів будь-якого призначення на замовлення органів державної влади або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів; 

- будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

- будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла; 

- індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

- об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;

-  об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури;

- об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;

- об'єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об'єктів енергетики, зв'язку та дорожнього господарства (крім об'єктів дорожнього сервісу)

 HYPERLINK "https://ips.ligazakon.net/document/view/t125018?ed=2012_06_21&an=336" \t "_blank" ;
-  об'єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків.
                                                    4. Договір про пайову участь 

4.1. Пайова участь у розвитку інфраструктури міста здійснюється на підставі договору про пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Миколаєва  (далі – договір про пайову участь), який укладається між міською радою та Замовником. 

4.2. Підставою для укладення договору про пайову участь є звернення Замовника до Миколаївської міської ради про укладення договору та доданих до нього завірених належним чином копій таких документів: 

- загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта визначеної згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами (за наявності);
- відповідний розділ проектно-кошторисної документації, в якій визначені техніко-економічні показники об’єкта будівництва;
· технічні умови (у разі наявності);
· зареєстрованого відповідним органом державного архітектурно-будівельного контролю дозвільного документу (дозволу, повідомлення, декларації тощо) на початок виконання будівельних робіт;

-   документи, які підтверджують право власності або користування відповідною земельною ділянкою;

- документи на право власності, технічний паспорт об’єкта реконструкції;
- пропозиції щодо строків (графік) сплати пайової участі, у разі необхідності, викладені у тексті звернення;

-  реквізити замовника - юридичної особи.

4.3. При зверненні заявників з питань пайової участі перевіряються документи, що посвідчують особу заявника та обсяг повноважень такої особи.

4.4.  У разі подання звернення про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів з порушенням вимог, передбачених законодавством України та цим Порядком, уповноважений орган не пізніше 10 (десяти) робочих днів з моменту реєстрації такого звернення письмово повідомляє Замовнику про наявні недоліки з визначенням конкретних вимог, які не були дотримані замовником.
Уповноважений орган не перевіряє наявність у Замовника дозвільної документації на проведення будівельних робіт, правовстановлюючих документів на земельну ділянку тощо і не несе відповідальності за правомірність здійснення будівництва. Відсутність чи втрата Замовником підстав для проведення будівельних робіт, в тому числі відсутність відповідної дозвільної документації, не є підставою для визнання договору про пайову участь недійсним. 

4.5. Договір про пайову участь укладається не пізніше п’ятнадцяти робочих днів з дня реєстрації уповноваженим органом звернення Замовника про його укладення, але до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію.

4.6. Договір про пайову участь від імені міської ради підписує міський голова або інша уповноважена розпорядженням міського голови посадова особа.  

4.7. Істотними умовами договору про пайову участь є: 

- розмір пайової участі; 

- терміни (графік) оплати пайової участі; 

- відповідальність сторін. 

      Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі у розвитку інфраструктури міста. 

4.8. Строк (графік) сплати пайової участі визначається з урахуванням пропозицій, наданих замовником, згідно з підпунктом 4.2 цього Порядку. При цьому пайова участь має бути сплачена в повному обсязі до введення об'єкта в експлуатацію.

Форма договору про пайову участь публікується на веб-порталі Миколаївської міської ради.

4.9. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури міста перераховуються Замовником у грошовій безготівковій формі шляхом перерахування на рахунок, зазначений у договорі про пайову участь, та сплачується в повному обсязі до прийняття об’єкта в експлуатацію єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором про пайову участь. 
Оплата здійснюється Замовником виключно у грошовій формі і не може здійснюватися у вигляді надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об'єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім випадків, визначених чинним законодавством. 
4.10. Зміна строків (графіка) сплати пайової участі може бути внесена до договору про пайову участь за наявності позитивного висновку уповноваженого органу за письмовим зверненням Замовника із обґрунтуванням причин відстрочення та зазначенням терміну сплати коштів пайової участі у повному обсязі до прийняття об'єкта в експлуатацію. Уповноважений орган протягом 15 робочих днів готує відповідний проект договору про зміни до договору про пайову участь.
4.11. Довідка про повну сплату пайової участі видається Замовнику (копія уповноваженому органу) департаментом фінансів Миколаївської міської ради виключно після остаточного розрахунку по укладених договорах про пайову участь. 
4.12. Договір про пайову участь, довідка про виконання умов пайової участі не можуть бути підтвердженням правомірності здійснення Замовником будівництва та не є дозвільними документами у галузі містобудівної діяльності.

                                                      5. Розмір пайової участі 

5.1. Розмір пайової участі Замовника у розвитку інфраструктури міста з урахуванням інших передбачених законом відрахувань не може перевищувати граничного розміру пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів, визначеного діючим законодавством України.
 У залежності від функціонального призначення об’єкта будівництва розмір пайового участі сплачується в такому розмірі:

Для житлових будинків:

 - багатоквартирні житлові будинки – 4 (чотири) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта;

 - індивідуальні житлові будинки загальною площею більше 300 квадратних метрів – 2 (два)  відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта;

      Для нежитлових будівель та споруд:

 - об’єкти виробництва, переробки, зберігання продукції, продукції інформаційних технологій, загальна кошторисна вартість яких :

від 15 млн. грн до 50 млн. грн та проектно-кошторисною документацією на яких передбачається створення від 20 до 50 робочих місць  – 2 (два) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;
від 50 млн. грн до 100 млн. грн та проектно-кошторисною документацією на яких передбачається створення від 50 до 100 робочих місць  – 1 (один) відсоток загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

від 100 млн. грн і більше та проектно-кошторисною документацією на яких передбачається створення від 100 і більше робочих місць  – 0,5 (нуль цілих п’ять десятих)  відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- інші нежитлові об’єкти та споруди -  3 (три) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.

       Замовники будівництва, які здійснюють реконструкцію без добудови/прибудови та надбудови (збільшення площі до вже існуючої площі), при зміні функціонального призначення нерухомого майна, сплачують на розвиток інженерно-транспортної інфраструктури міста – 1,5 (одна ціла п’ять десятих)   відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.

5.2. Розмір пайової участі визначається за формулою:

ПУ = (3КВ - В - Б) х Рпу%, де:

ПУ - розмір пайової участі, грн;

ЗКВ - загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта згідно із зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва об’єкта містобудування без урахування ПДВ (грн);

В - витрати на придбання та відведення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій, якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва Замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури (грн);

Б - кількість коштів державного або місцевого бюджету, використана на будівництво об’єкта (грн); 

Рпу% - розмір пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Миколаєва, визначений відповідно до п. 5.1.  цього Порядку у відсотках.

Розрахований розмір пайової участі підлягає округленню до цілої гривні.

5.3. Розмір пайової участі у розвитку  інфраструктури міста визначається не пізніше 10 (десяти) робочих днів з дня реєстрації уповноваженим органом Звернення замовника про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об'єкта, з техніко-економічними показниками. 

5.4. Розмір пайової участі Замовника при будівництві об'єктів визначається уповноваженим органом відповідно до цього Порядку із урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва або реконструкції об'єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами,  типу об'єкта будівництва, реконструкції (житлового та/або нежитлового), без урахування витрат на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 
5.5. У разі будівництва у житловому будинку вбудовано-прибудованих нежитлових приміщень його загальна кошторисна вартість має визначатись з урахуванням кошторисної вартості таких приміщень, а величина пайової участі - з урахуванням відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд за формулою:

ПУ=ЗКВжитл х  Рпу% + ЗКВнежитл х Рпу%, де
ПУ - розмір пайової участі, грн;

ЗКВжитл - загальна кошторисна вартість будівництва житлової частини об’єкта згідно із зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва об’єкта містобудування без урахування ПДВ (грн);

ЗКВнежитл - загальна кошторисна вартість будівництва нежитлової частини об’єкта згідно із зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва об’єкта містобудування без урахування ПДВ (грн);

Рпу% - розмір пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Миколаєва, визначений відповідно до п. 5.1.  цього Порядку у відсотках.

5.6. У разі якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами (не подано замовником затвердженої в установленому порядку проектної документації в частині кошторису відповідно до пункту 4.2 та пункту 5.3 цього Порядку), вона визначається на основі затверджених міською радою нормативів для одиниці створеної потужності (1 (одного) кв. м житлової та нежитлової площі) шляхом їх множення на відповідні площі об'єкта, що були створені внаслідок будівництва/ реконструкції.

 5.7. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва Замовником інженерних мереж та/або об'єктів інженерної інфрастуктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі Замовника по цьому об'єкту зменшується на вартість попередньо погоджених з уповноваженим органом та переданих до комунальної власності міста Миколаєва таких інженерних мереж та/або об'єктів інженерно-транспортної інфраструктури. 
    Під вартістю переданих до комунальної власності об'єктів мається на увазі їх кошторисна вартість, яка відповідає фактичному обсягу та вартості виконаних робіт по кожному об'єкту передачі.
5.8. У разі, якщо кошторисна вартість будівництва таких інженерних мереж та/або об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури перевищує розмір пайової участі Замовника у розвитку інфраструктури міста Миколаєва, різниця між здійсненими витратами та розміром пайової участі може відшкодовуватися Миколаївською міською радою Замовнику в порядку визначеному чинним законодавством.
5.9. У разі зміни замовника розмір пайової участі зменшується на суму коштів, сплачених попереднім замовником відповідно до укладеного ним договору про пайову участь.
                                                        6. Заключні положення 

6.1. У разі несплати або несвоєчасної сплати пайової участі у розвитку інфраструктури міста, передбаченої договором про пайову участь, Замовник несе відповідальність згідно з умовами договору про пайову участь та відповідно до діючого законодавства.

6.2. Розмір несплаченої частки пайової участі Замовника коригується відповідно до умов договору на величину штрафів, пені тощо та індекс інфляції від дати його розрахунку.

6.3. Контроль за дотриманням Замовниками встановлених укладеними договорами про пайову участь строків та обсягів сплати пайової участі здійснюється уповноваженим органом  в межах повноважень та в порядку, передбаченому законодавством України.
6.4. Замовники несуть відповідальність відповідно до законодавства України за повноту і достовірність поданих даних та документів, в тому числі на підставі яких укладається договір про пайову участь, визначається розмір пайової участі та графік оплати.
6.5. Проведення претензійно-позовної роботи здійснюється у порядку передбаченому чинним законодавством.

                         ________________________________________________

