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      Загальні дані про відведену під забудову територію

 Проект забудови мікрорайону Богоявленський був розроблений в
1993 році (стадія ДПТ). Проектом передбачалась присадибна забудова
одноквартирними житловими будинками з  присадибними ділянками,
площа ділянок - 0,1 га.

 На протязі 1994 - 1995 років територія була роздана під будівництво.
Були проведені роботи по виносу кварталів, вулиць на місцевості і
розпочато індивідуальне будівництво.

Східна частина території не була включена в детальний план
території.

В 2003 - 2009 роках почалась активна забудова, яка з часом із-за
економічних проблем була призупинена.

Тепер ведеться коригування документації з збереженням всіх
раніше розроблених планувальних рішень та їх зв`язок з розробленим і
затвердженим генпланом м. Миколаєва.

Розпланування кварталів, земельних ділянок виконано в натурі
по документації 1993 року.

Територія мікрорайону примикає до магістралі міського значення - пр.
Богоявленського (Жовтневого). Територію оточує житлова забудова
індивідуальними житловими будинками, кладовище, промислові об`єкти,
залізна дорога. Через територію проходять високовольтні лінії, лінії
водопроводів, газопровод.  Військова частина, яка в 90 -х роках
планувалась під винесення, зараз залишається.

Ферма крупної рогатої худоби, що знаходиться в південній частині
комплексу, підлягає винесенню.

В східній частині земельної ділянки даним ДПТ передбачається
розміщення промислової зони та кладовище.

Промислова зона відокремлена від житлової зони 100 - метровою.
зеленою зоною (санітарна зона) за межами якої передбачено розміщення
промислових об`єктів IV та V класів.

В розробленому проекті планування та забудови мікрорайону
формуються два громадських центри - основний, який розташований по
пр. Богоявленському на в`їзді в мікрорайон, та підцентр, який
розташований в глибині забудови в районі проходження магістральних
водопроводів та газопроводу.

Основний (загальноміський) громадський центр також є і
композиційним центром мікрорайону, від якого радіально розходяться
вулиці.

В громадському центрі зосереджені найбільш важливі громадські та
культурно-просвітницькі установи. Громадський центр зформований: з
торгового комплексу по продажу продовольчих та промислових товарів,
автосалону, меблевого салону, розважального центру. Формування центру
продовжується, за комплексом передбачено будівництво поліклініки з
станцією швидкої медичної допомоги, АТС, цирку.

Ситуаційна схема

Фотофіксація існуючої забудови

Через два квартали в глибину мікрорайону розміщені дитячий
дошкільний центр та загальноосвітня школа.

В глибині мікрорайону формується громадський центр де відповідно
розрахунку передбачено будівництво 2-х дитячих садків, школи,
пожежного депо, торгових об`єктів, об`єктів сфери обслуговування, ринок.

В південній частині мікрорайону за перспективною об`їздною
дорогою в рекреаційній зоні передбачено будівництво об`єтів районного
значення таких як: відкритого зеленого театру, закритого спортивного
комплексу з спортивним залом, плавальним басейном, об`єктами
харчування, відкритими спортивними майданчиками; комплексу культурно
масової роботи (кінозали, ігрові автомати, об`єкти харчування та інше).

Струмок, що витікає з  Миколаївських водоочостних споруд,
передбачається благоустроїти з створенням пляжної зони для відпочинку
мешканців району.

Виробнича зона частково вже сформована в північно - східній частині
комплексу. Є діючі об`єкти є відведені земельні ділянки.

На вільній від забудови території в східній частині комплексу
розглядалось 4 варіанти використання цієї території:
- 1-ий варіант, відповідно генплану міста - рекреаційна зона (зелені

насадження спорт і т. д.);
- 2-ий вріант - присадибна забудова;
- 3-ий варіант - промислова зона;
- 4-ий варіант - кладовище, де в санітарній зоні 300 м між житлом і

кладовищем розмістяться об`єкти промисловості IV та V класів
шкідливості, тобто обєкти без особливих викидів, що можуть бути
розміщені за зоною 100м.

Розгляд варіантів.

1 варіант - рекреаційна зона.
Площа території 120га. Територія знаходиться за межами основних

людських потоків і траспортної доступності.
Крім того в південнії частині мікрорайону із-за інженерних

комунікацій, рельєфу місцевості не використовується ще 90га території,
яка може бути використана як рекреаційна зона. В сумі - це 210га
непродуктивної території.

2-ий варіант - присадибна забудова.
Можливе розміщення присадибної забудови з санітарною зоною від

заліжничної колії 100м. Але дуже велика віддаленість цієї  території (4км)
від проспекту Богоявленського виключає свою привабливість для
індивідуального будівництва.

3-ій варіант - промислова зона.
Можливе розміщення промислової зони. Але 120га території - це велика
промислова зона, яка створить проблему з доставкою працюючих. Крім
того в межах м. Микалаєва по трасі Миколаїв - Баштанка в транспортній

доступності знаходиться вільна територія «Промзона - 2», яка
забезпечена всіма інженерними комунікаціями і транспортною
доступністю.

4-ий варіант - поєднання невеликої промислової зони та кладовища.

Місто Миколаїв на сьогодні функціонує без кладовища, що створює
великі проблеми. Заховання людей проводяться на сільських кладовищах
довкола м.Миколаєва та підзаховання на існуючому кладовищі.
Пропозиція виділення території під кладовище площею 10га під с.
Калинівка - це самообман.

Існуюче кладовище в м. Миколаєві площею 110га закладено в 1965
році. За 50років експлуатації воно вже переповнене. В середньому кожного
року звхоронялось по 2200 людей. 10 га території - це всього 4.5 роки.

Територія що пропонується, складає 80га. Крім того в санітарній зоні
300 м між кладовищем та житловою забудовою пропонується розмістити
зелені насадження шириною 50м та промислову зону з розміщенням
об`єктів IV та V класів. Це різні об`єкти без шкідливих викидів для
зайняття працею проживаючих поряд людей. Площа - 24га.

З прокладанням об`їздної дороги, що передбачається проектом,
вирішується доставка людей як на роботу, так і на кладовище, яке буде
служити ще 45 років.

Пропозиція інституту - розмістити на цій територрії невелику
промислову зону (буферна зона)  та кладовище.

Відповідно Закону України «Про регулювання містобудівної
діяльності» ст. 19 Детальний план території § 1. «Детальний план у
межах населеного пункту уточнює положення генерального плану
населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток
частини території» §8. «детальний план території у межах населеного
пункту розглядається і затверджується виконавчим органом сільської,
селищної, міської ради протягом 30 днів з дня його подання…».

Після ці зміни вносяться в генеральний план (ст. 17 § 9 Закону).

Для покращення санітарно-гігієнічних характеристик стану повітря,
ґрунтів, підземних та надземних вод проектом передбачено ряд заходів,
передусім інженерна підготовка території, яка забезпечує відвід
поверхневих вод з житлової та промислової зон.

Для відведення побутових стоків від громадських будівель та житла
передбачається будівництво каналізаційних мереж з підключенням до
міських мереж.

Всі санітарні зони, комунікаційні, рекреаційні зони озеленяються з
висадкою дерев та висівом трав.

Всі дороги, під`їзди, площадки тротуари покриваються твердим
покриттям відповідно до призначення.

Кладовище не має шкідливих викидів в  атмосферу.
Через залізничну колію Миколаїв - Херсон в східному напрямку

знаходиться сухе ложе жовтневого водосховища, яке не функціонує з
2006року. Вода з р. Дніпро по 2 трубопроводам поступає безпосередньо на
водоочистні споруди Миколаєва і далі до споживачів.

В 2012році був розроблений проект очищення водосховища від мулу.
Вартість робіт по очищенню 162 млн грн на 2012рік.

При наповненні водосховища водою зона санітарної охорони  (ЗСО)
водосховища складає 500м (ДБН В.2.5.-74:2013 §15.2.2.2.). Відстань від
кладовища до водосховища 600м, тобто кладовище знаходиться поза ЗСО
водосховища.

Крім того кладовище відокремлено від водосховища залізничною колією,
яка проходить на насипі. Дощові води з території кладовища зтікають вздовж
насипу по іншу сторону від водосховища.

Основні техніко-економічні показники.
Територія мікрорайону - 1140 га
 в тому числі: житлова забудова - 360 га;
ділянки громадського призначення - 23 га;
зелені насадження, вулиці - 136 га;
виробничі території - 110 га;
кладовище - 80 га;
інші об’єкти - 187 га.
Населення - 15066 чол.
Житловий фонд - 466056 м2.

Фіксація відведених ділянок з
державного земельного кадастру
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Схема розташування території у
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Умовні позначення
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Курган

Високощільна забудова (пентхауси)

50м

"Р
оз

ум
на

да
ча

"

Санітарна зона водосховища

Жовтневе
водосховище

4786-ДПТ
Детальний план території мікрорайону Богоявленський

у Корабельному районі м.Миколаєва

Детальний план території
мікрорайону Богоявленський

Проектний план.
План червоних ліній

М 1:5000

Стадія Аркуш Аркушів

ДПТ 4

ТОВ "ПВІ
Миколаївагропроект"

Казмірчук П.А.

Казмірчук А.П.

Казмірчук П.А.

ГАП

Виконав

Н. контроль

07.19

07.19

07.19

Зм. Кіл. Арк. Док. Підпис Дата

Цирк

1

2

3

5

4

6

7

8

9

10

11

12

13

14
15

16

17

18

Ситуаційна схема

                                       Експлікація

1,2 - Школи по 800 місць.
3,4,5 - Дитячі садки по 280 місць.
6 -Поліклініка на 360 відвідувань, станція швидкої допомоги.
7 - Пожежне депо на 4 автомобілі.
8 - Ринок.
9,10,11 - Об'єкти сфери обслуговування (магазини, заклади
харчування, побутового обслуговування, аптеки та інше.)
12 - Житлово - експлуатаційна служба мікрорайону.
13 - Цирк.
14 - Водно-спортивний блок.
15 - Кафе.
16 - Об'єкт культурно - масової роботи.
17 - Відкрита концертна площадка.
18 - Церква.
19 - Трансформаторна підстанція.
20 - Каналізаційна насосна станція.
21 - Каналізаційна насосна станція.
22 - Зона для прогулянок.
23 - Спортивні майданчики.
24 - Початкова школа.
25 - Дитячий садок на 2 групи.
26 - Торгівельний центр.
27 - Тролейбусний парк.

Мікрорайон Богоявленський

Існуюче кладовище
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3 1 ,0 3 1 ,0

6 ,0
2 0 ,0

6 ,0
2 0 ,0

2 0 ,0

2 0 ,0

2 0 ,0

6 9 ,0

6 9 ,0

6 9 ,0

6 9 ,0

43
5,

0

15
х2

9м

3,
0

3 ,0

16
,0

3 1 ,0

20

21

100м

22

23

23

23

23
2524

26

1 0 0 м

250м

650м

Ділянки для індивідуального
житлового будівництва (можливі для
відведення)
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Схема стикування листів на ДПТ 6 М1:2000

ДПТ 6/1 ДПТ 6/2 ДПТ 6/3

Схема стикування листів на ДПТ 6 М1:2000

ДПТ 6/1 ДПТ 6/2 ДПТ 6/3

Схема стикування листів на ДПТ 6 М1:2000

ДПТ 6/1 ДПТ 6/2 ДПТ 6/3


